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@ il VIZE & MISE
SPOLECNOSTI CROSS-BORDER INVEST s.r.o.
NA VYUZITI SEVEROZAPADNI CASTI UZEMI OBCE NUPAKY

FINANCNI PRISPEVEK PRO KAZDOU DOMACNOST (@) MOTIVACI INVESTORA JE POSTAVIT UNIKATNI A VELMI
NA ELEKTRINU SOBESTACNOU CTVRT S LEPSIMI ZIVOTNIMI
PODMINKAMI V SOULADU S POZADAVKY OBYVATEL

KONKRETNI MOZNOSTI PRACOVNICH MIiST e
PRO MISTNI OBYVATELE
Green Abode Nupaky:

 Nabizime / darujeme plochu pro vystavbu zdkladni Skoly a matefské Skoly pro
déti soucasnych obyvatel (rodin) obce Nupaky.

SPECIALNI CENA NEMOVITOSTIi PRO SOUCASNE o

OBYVATELE A JEJICH RODINU * Postaveni multifunkéniho domu, kde bude i1 zdravotni stfedisko s ordinacemi lékaiskych
specialistli (napi. o¢niho 1ékafe, diabetologa, neurologa, pediatra,...), s ordinaci praktického
I¢kate, zubare, fyzioterapeuta a dale se zde bude nachdzet Iékdrna a laboratof
biochemickych testl. Stanice pro dobijeni elektromobilu.

oo 5 o » Zftizeni obchodil pro denni potieby (potraviny, drogerie) a sluzeb v okoli bydlisté s celou
FINANCNI PODPORA PRO SKOLU, PARKOVACIT MISTA, o fadou dalSich aktivit pro déti, seniory a mladez.

KULTURNI AKTIVITY A ZIVOTNIi PROSTREDI

* Projekt pfinaSi moznost pracovnich mist pro soucasné obyvatele podle kvalifikace
v zékladni skole a matetska Skole, v domoveé pro seniory, v restauraci, kavarné, obchodech
pro mistni obyvatele a také v hydroponické a akvaponické farmé.

KLIDNE A ZELENE NUPAKY Vybudovani protihlukové bariéry (dalnice D1)

* Postaveni parkovacich mist pro soucasné obyvatele podle pozadavki
LEPSI ZIVOTNI PODMINKY

» PéCe o Zivotni prostiedi: park, rybnik a zelené plochy
@ * Linkovy elektricky autobus se spojenim na metro Opatov ( linka C)
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@»32‘:32, MOZNOSTI RESENI
SPOLECNOSTI CROSS-BORDER INVEST s.r.o.
NA VYUZITI SEVEROZAPADNI CASTI UZEMI OBCE NUPAKY

VARIANTA 1 o ZAKLADNI SKOLA & BYDLENI
VARIANTA 2 e ZAKLADNI SKOLA, MULTIFUNKCNi BUDOVA
A BYDLENI
VARIANTA 3 o ZAKLADNI SKOLA , MULTIFUNKCNI BUDOVA, DOMOV
PRO SENIORY A BYDLENI

o ZAKLADNI SKOLA, MULTIFUNKCNI BUDOVA, DOMOV
PRO SENIORY, BYDLENI A ZEMEDELSKA CINNOST
(AKVAPONICKA A HYDROPONICKA FARMA)

VARIANTA 4

LEPSI ZIVOTNI PODMINKY PRO KLIDNE A ZELENE NUPAKY




@»ﬁ.‘i;ii' ZAMER SPOLECNOSTI CROSS-BORDER INVEST s.r.o.
NA VYUZITI SEVEROZAPADNI CASTI UZEMI OBCE NUPAKY

ZAMER INVESTORA

Zamérem spole¢nosti Cross -Border Invest s.r.o. je vyuziti severozapadni
¢asti izemi obce Nupaky pro bytovou a ob¢anskou vystavbu, doplnénou
o zem&dé€lskou vyrobu na akvaponické a hydroponické farmé
avystavbu protihlukového ozelenéného valu oddélujiciho obytnou
aobcanskou zastavbu od dalnice D1.

Obsah a rozsah obcanské vystavby bude dale konzultovan se zastupci
obce a upraven v ndvaznosti na dalsi provedené prizkumy.

Navrhované uzemi lezi pti severozapadnim okraji katastralniho izemi
obce Nupaky. Na severu je ohrani¢ené severnim okrajem katastralniho
uzemi obce, na jihu hranici stavajiciho intravilanu. Na vychodé je
{izemi ohranieno stavajici komunikaci I11/00312 Nupaky — Cestlice
ana zapadé hranici pozemku 258//37 a 258/24 k..

ReSené tizemi se sestava z pozemku 258/37 a 258/24 k.u. Nupaky
o rozloze 99212 m?.

D)) ramamsin

Hranice katastralniho Uzemi
obce Nupaky




@E‘i’g‘l‘i” ZAMER SPOLECNOSTI CROSS-BORDER INVEST s.r.o.
NA VYUZITI SEVEROZAPADNI CASTI UZEMI OBCE NUPAKY

VYUZITiI JEDNOTLIVYCH PLOCH

PLOCHY PRO BYDLENI {

PROTIHLUKOVY VAL

PATERNI KOMUNIKACE

PLOCHY PRO BYDLENi
ZEMEDELSKA VYROBA

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI

vvvvvv

protihlukovy val) se uvazuje s hromadnym bydlenim v bytovych
domech. Jako vhodnd varianta se jevi vystavba terasovych bytovych
domil s vyuzitim valu pro podzemni parkoviste.

Zbyvajici plocha bude vyuzita pro vystavbu rodinnych domti. Parcelace
by méla umoznit vystavbu izolovanych rodinnych domi, dvojdomu
1 fadovych rodinnych domd.

PLOCHY VEREJNE OBCANSKE VYBAVENOSTI

V jizni casti feSen¢ho uzemi uvazuje investor s vystavbou domova
pro seniory, polikliniky, zdkladni a mateiské Skoly, polyfunkéniho
objektu pro kulturu asport a objektu pro prodej a sluzby.

Na této plose investor uvazuje s vybudovanim zakladni a matetské Skoly é
vzhledem k uvazovanému rozvoji obce. V zdmeru se uvazuje o ziizeni
devitileté zakladni Skoly a tfittidni materské Skoly.

Uzemni studie by méla upfesnit stavebni program jednotlivych objekti
na zaklad¢ provedenych prizkumi a konzultaci se zastupci obce.
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ZEMEDELSKA CINNOST x

Investor uvazuje s vystavbou akvaponické a hydroponické farmy
pro usporu zemédélské pudy a vyzkumného centra pro chov ryb.




ZAMER SPOLECNOSTI CROSS-BORDER INVEST s.r.o.

NA VYUZITI SEVEROZAPADNI CASTI UZEMI OBCE NUPAKY

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Uzemni studie provéfi moznosti zasobovani daného tzemi pitnou vodu
s ptedpokladem vybudovani nového podzemniho zdroje vody.

ODKANALIZOVANI UZEMIi

Vzhledem k nedostatedné kapacité stavajici COV bude v rimei Gizemni
studie navrzen zptisob odkanalizovani daného uzemi (pravdépodobné
tlakova kanalizace + nova COV).

ZASOBOVANI EL. ENERGII

Cela oblast bude vyuzivat elektrickou energii z vlastnich zdroji. Energie
bude vyrdbéna z obnovitelnych zdroji a pro kazdou budovu bude
kterd budou fesit vlastni poptavku po energii. Investor ma vlastni firmu,
ktera nabizi feSeni na miru ve formé bateriovych tlozist’ a mize v ptipadé
potfeby také nabidnout pomoc obci. Dle planu infrastruktury bude mit
kazda budova nabijeci stanici pro elektromobily.

DOPRAVA

V severni a stiedni c¢asti uvedeného tzemi by mélo vzniknout
propojeni mezi prodlouZzenim Komer¢ni ulice na vychod¢ a silnici tieti
tiidy I11/00312 Nupaky — Cestlice na zapadni strané feSené¢ho Uzemi.
Na téchto spojkach by mély vzniknout nové zastavky autobusové linky
385 PID.

Pod objekty obcanské vybavenosti by méla vzniknout podzemni
parkovisté. Vytézena zemina bude pouzita na vybudovani
protihlukového valu. Kromé toho bude u objektii obcanského vybaveni
vybudovéano odpovidajici mnozstvi parkovacich mist na povrchu vcetné
parkovisté K&R u ZSa MS. U rodinnych domii bude parkovani fesené

na vlastnim pozemku, u bytovych domi se ptedpoklada prevazné parkovani
v podzemnich garazich. Podzemni parkovisté (cca 200—250 stani) pod
objekty obcanského vybaveni tak bude mozné vyuzit pro zkapacitnéni
parkovacich mist v obci.
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PATERNI KOMUNIKACE

PLOCHY PRO BYDLENi
ZEMEDELSKA VYROBA

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI
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ZAMER SPOLECNOSTI CROSS-BORDER INVEST s.r.o.
NA VYUZITI SEVEROZAPADNI CASTI UZEMI OBCE NUPAKY

PLOCHY VEREJNE OBCANSKE VYBAVENOSTI priklad mozného fedeni

ZAKLADNI SKOLA A MATERSKA SKOLA

V nejblizsim okoli obce se v okruhu 2 km nachézi jedind zakladni
skola v obci Cestlice. Kapacita skoly je celkem 200 déti, v pristim
roce bude oteviena pro celou spadovou oblast jedna prvni tfida

pro 20 déti. Dalsi zakladni Skoly se nachazi ve vzdalenosti 3 km a vice.

V soucasnosti neni zékladni Skola v Kolovratech dostupna pomoci
MHD a Z4dna ze zakladnich $kol v Ri¢anech nemé obecné zavaznou
vyhlaskou (7/2016) do skolského obvodu zahrmutou obec Nupaky.

Zuveden¢ho je patrné, Ze vybudovani zakladni a matetské Skoly
v Nupakéch je vice nez zadouci.

Na této plose investor uvazuje s vybudovanim zakladni a mateiské

Skoly vzhledem k uvazovanému rozvoji obce. V zaméru se uvazuje Materska skola
o ziizeni devitileté zakladni Skoly a tfittidni matefské Skoly (po
jednani s obci moznost ziidit 1 stfedni Skolu).
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@E‘i’g‘l‘i” ZAMER SPOLECNOSTI CROSS-BORDER INVEST s.r.o.
NA VYUZITI SEVEROZAPADNI CASTI UZEMI OBCE NUPAKY

PLOCHY PRO BYDLENI piiklad mozného fedeni

Protihlukovy val umoziuje v severni, pfipadné¢ 1 zéapadni, casti
navrzené¢ho uzemi vyuziti umélého svahu pro vystavbu terasovych

bytovych doml s podzemnimi garazemi.

Zbyvajici plocha uréend pro bydleni bude vyuzita pro vystavbu
rodinnych domt. Prevazujici fadové rodinné domy a dvojdomy
v jednotné uli¢ni fronté podtrhuji ptiméstsky charakter lokality.

V ramci konkrétniho feSeni obytné zoény budou navrzeny plochy
pro relaxaci, pési stezky, venkovni posilovna, détska hiisté, vefejna
zelen, ptipadné vodni plocha apod.

Park a hristé pro déti — Rodinny diim

ilustrativni zobrazeni



ZAMER SPOLECNOSTI CROSS-BORDER INVEST s.r.o.
NA VYUZITI SEVEROZAPADNI CASTI UZEMI OBCE NUPAKY

pfiklad mozného feeni

PLOCHY VEREJNE OBCANSKE VYBAVENOSTI

DOMOY PRO SENIORY L
A\
Pomoc a podpora seniorlt musi byt zaméfena zejména na napliiovani jejich —
vlastnich potteb a nalézéni feSeni jejich problémi. Mlize byt zajistovana P\ e\ : A s :....‘\_._,\._./ -
funk¢éni rodinou, piipadné i jinymi lidmi, ktefi v Zivoté seniora plni v g |

vyznamnou roli. Nabiz se také moZnost vyuZiti terénnich ¢i ambulantnich
sluzeb socialni péce pro seniory, jako je predevsim peCovatelska sluzba,
osobni asistence, denni stacionare ¢i centra dennich sluzeb. V piipadé¢, ze tyto
moznosti nelze vyuzit, ptichazi v ivahu domov pro seniory.

Uzemni studie by méla na zikladé vyhodnoceni izemné analytickych
podkladi a po konzultaci se zastupci obce navrhnout kapacitu a celkove
optimalni feSeni domova pro seniory.

Tento zamér pocitd prozatim s kapacitou cca 90 lizek v jednoltizkovych
advoultizkovych pokojich hotelového typu, v ubytovacich bunkach se dvéma
nebo tfemi mistnostmi a s pokoji pro imobilni.

V piizemi objektu by mél byt viceucelovy sal slouzici jako jidelna i prostor
pro ruzé spolecenské akee, sklady, administrativni tisek, ordinace I¢kare,

lazen pro imobilni, masaze a sluzby jako kadernik, manikura a pediktra apod.

ilustrativni zobrazeni



ZAMER SPOLECNOSTI CROSS-BORDER INVEST s.r.o.

NA VYUZITI SEVEROZAPADNI CASTI UZEMI OBCE NUPAKY

PLOCHY VEREJNE OBCANSKE VYBAVENOSTI

MULTIFUNKCNI DUM

Sttedobodem objektu by mél byt vicetcelovy sl o rozmérech cca 35x30 m,
ktery by mél slouzit pro sportovni vyziti (hfisté na basketbal, badminton...).
Déle by zde méla byt dalsi kryta sportovisté (squash, stolni tenis, saly

pro aerobik, spinning...), kavarna, restaurace a venkovni sportovisté s krytou
vyhlidkovou terasou, nabijeci stanice pro elektromobily a fada
pronajimatelnych prostort pro kancelate, drobné sluzby a obchod (napf.
obchod s akvaponickymi vypéstky a vyrobky).

Soucésti multifunkéniho domu bude i1 zdravotni stiedisko s ordinacemi
lékatskych pracovnikil. Pocet a slozeni jednotlivych pracovist’ (ordinaci)
bude vychazet jednak z obvyklych standardii (pocet nelékatskych

a Iékarskych mist na 8.000 obyvatel), tak i z pozadavkl a doporuceni
zastupcl obce a obyvatel.
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Kavarna a restaurace

ilustrativni zobrazeni

pfiklad mozného reSeni
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@»ﬁ.‘iﬁﬁ” ZAMER SPOLECNOSTI CROSS-BORDER INVEST s.r.o.
NA VYUZITI SEVEROZAPADNI CASTI UZEMI OBCE NUPAKY

ZEMEDELSKA VYROBA priklad mozného fedeni

USPORA ZEMEDELSKE PUDY

Pri intenzivnim péstovanim rostlin bez vyuziti ptidotvorného substratu
se d4 mnozstvi sazeni¢ek zhustit a naskladat na sebe do nékolika pater.
Vyznamné se tak zvySuje objem vypéstovanych plodin na jednotku
plochy. Uspora zemédglské plochy miize byt az desetinasobna.

Navrhovand hydroponicka a akvaponickd farma svoji produkei plné
nahradi ztratu tUrody zeméd@lské pudy vyuzité na vystavbu
na uvazovaném uzemi.

Predpoklada se, ze spolecnost Cross - Border Invest s.r.o. bude spolec¢né
s technologickym partnerem z Izraele v dané lokalité produkovat ryby,
zeleninu a ovoce a soucasné¢ provadét vyzkum a vyvoj novych
technologii a cast plochy bude slouzit pro komunitni péstovani
zeleniny a bylinek.

Hydroponicka farma

ilustrativni zobrazeni
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Cross
Border

ZAMER SPOLECNOSTI CROSS-BORDER INVEST s.r.o.
NA VYUZITI SEVEROZAPADNI CASTI UZEMI OBCE NUPAKY

PODNIT PRO PORIZEN{ UZEMN{ STUDIE o

ZADANI UZEMNI STUDIE

VYPRACOVANI UZEMNI STUDIE

ZMENA UZEMNIHO PLANU

REALIZACE PREDLOZENEHO ZAMERU

UZEMNI STUDIE UPRESNI ZAMER
INVESTORA A UVEDE HO
DO SOULADU S POZADAVKY OBCE
A
BUDE REALIZOVANO PODLE
PLANOVACI SMLOVY S OBCI
NUPAKY

Stavebni zékon stanovuje, Ze uzemni studie se potizuje v pripadech, kdy to je ulozeno izemné planovaci
dokumentaci (lzemnim planem) z vlastniho nebo jiného podnétu. Pofizeni izemni studie z jiného podnétu
muZe pofizovatel podminit iplnou nebo ¢aste¢nou tthradou nakladi od toho, kdo podnét podal. V zadani
uzemni studie miiZze pofizovatel stanovit, Ze ten, kdo hodla zménu v Uzemi realizovat, miize zajistit
zpracovani izemni studie na své naklady. PFedpoklada se iplna ihrada nakladi spojenych s porizenim
uzemni studie ze strany spole¢nosti Cross Border Invest s.r.o.

Uzemni studie je izemné planovaci podklad, ktery je zpracovan na zakladé zadani Gizemni studie,
které zpracovava porizovatel (tj. pfislusny obecni uiad nebo tfad uzemniho planovani, kterym je obecni
utad obce s rozsitenou plisobnosti — prostiednictvim tiednika nebo jiné fyzické osoby spliujici kvalifikacni
pozadavky pro vykon tuzemné planovaci ¢innosti). Zadani uzemni studie urcuje jeji obsah, rozsah a
ucel. Uzemni studii miZe zpracovavat pouze autorizovani osoba, kterd pfi jejim zpracovani navrhuje,
provéfuje a posuzuje moznosti feSeni vybranych problémii, feSeni rozvoje funkcnich systému v tizemi (napf.
rozvoj infrastruktury), které¢ by mohly vyznamné ovlivitovat nebo podminiovat vyuZiti a usporadani izemi.

Uzemni studie mize slouzit napiiklad jako podklad pro novy uzemni plan nebo pro zménu platného
uzemniho planu. Tedy napiiklad urcit€¢ uzemi je provéreno uzemni studii, kdy toto feSeni nemusi byt
v souladu s platnym tGzemnim planem. Predmétné iizemi je podrobné a komplexné provéfeno izemni studii
a poté muze byt navrh studie v odpovidajici podrobnosti promitnut do izemniho planu.

Stavajici uzemni plan vSak lze také zménit podle novely stavebni zdkona a stavebniho Fadu
zakona ¢. 283/2021,§130-136, pravni nastroj'' Planovaci smlouva mezi subjekty v tomto pripadé
Obec Nupaky a spole¢nost Cross-Border Invest s.r.o.,*

Dal3i nastroj docileni zmény UP pro predmétny pozemek je moznost jit cestou zadani Regulaéniho
planu, kterou ndm umoznuje Stavebni zakon €.§183/2006 a stavebni tad, vCetné pozd¢jsich novel v
platném znéni v oblasti Uzemniho planovani, ale i tato moznost kon¢i uzavienim Planovaci smlouvy
mezi subjekty.
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